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El papel central estaciones: Desarrollo Local Asociac-

Las estaciones de ferrocarril y su evolucion

ofrecen oportunidades muy importantes, a veces unicas,

para generar desarrollo o renovacion urbanas en la mejora de la ciudad.
También, y sobre todo,

a traves de los aprovechamientos inmobiliarios

gue se pueden generar

en los terrenos propios de la estacion o en los colindantes
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Como surgen las oportunidades? -

Fisicamente:

A Remodelaciones
A Ampliaciones

A Desplazamientos
A

A

Félix Abanades

Introduccion alta velocidad
Soterramientos
Desafecciones por remodelacic (= -
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Y sociologicamente
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deencuentro e intercambio
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Que ingredientes aportan?

1. Suelos vacantes interesantes
Perimetrales
Playas de vias sin uso
Soterramientos
Derechos de vuelo
2. Aumento de afluencias:

1 Traficos propios

| Intermodalidaglutobuses
1 Conexiometro
3. Centralidad del emplazamiento

1 Impacto centcudad
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Porque interesan? -

1. Desde el mercado:

1 Busqueda oportunidades centrales
2. Desde la Administracion:
Cierre de desarrollo urbano
Motor de renovacion y regeneracion
Mejora transporte publico
Aprovechamiento y accesibilidad local
Urbanismo: plusvalias sociales
3. Desde Propietamal ferroviaria:

1 Oportunidad financiacion cambios y mej

| Satisfaccion cliente
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En qué consisten?: Usos posibles

Comercial: Malaga, Salamanca
Hotelero: Lleida, Plaza Armas
Oficinas: Delicias

Residencial: Principe Pio ‘ -
Ocio, restauracion, cines: Chamartin, Vailg =
Aparcamientos: N on g
Equipamiento educativo, sanitario: King{&es
Cultural: CaixaForum Zaragoza oz
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Hemos visto ya muchos ca-é

= .

e bl X
& P

Ya ersXIX Las estaciones, alejadas del centrd@
ciudad, estructuraron poco a poco ensanc
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60s: Remodelacion Chamartin
70s: RemodelaciGants
80s: PrimercAVEs: San Bernardo, Corg
90s: Remodelacion Principe Pio
00s: SigueA V E Naaga
10s: Mas remodelaciones: Cadiz, Vigo |

Too Too oo oo o o

Desarrollo espontaneo vs Desarrollo planifi
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En todo tipo de escalas-

Por volumen?suelo, fedificacion
Por situacion estratégica dentro la

Impacto:

A Enorme, distrital: Chamartin

A Grande: San Bernasagrera

A De barrio: Principe Pio, Delicias : 1

A De proximidad: Salamanca, Alb _— ~— {*.
- . Linea AVE S

A Temporaprovisional Valencia ) .V"a_secaTARRAGONA

A Nula: Tarragona, Antequera, Vi /" Cambris *Sal°d s

! L’Hospitalet
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Que pueden llegar a aportar?

Rentabilidad urbana: ‘
A Cerrar trama ciudad, motor de regenera"
A Reequilibrio usos en la trama S
A Zonas verdesguipamientos

A Recuperacion del patrimonio histérico

A Intervencion arquitectonica: creacion icjg i
Rentabilidad econémica: ot i b=
A Revalorizacion perimetro: gentrificacion '
Rentabilidagbcial:

A Satisfaccion usuario transporte publico
A Gestién adecuada de aparcamientos

A Mejores servicios vecindad

Desarrollo local asociado en estaciones de ferrocarril. 20nov17 10




Qu® se requi eree

A Capital privado

A Capacidad y experiencia profesional

A Planificacion a largo plazo

A Fases

A ImpllcaAdm|nlstrac;loﬁolaboracmprubllco/prlv‘ .
A Adecuacitte usos a los espacios i
A iBuen urbanismo!

A Proximo: Vigo

Desarrollo local asociado en estaciones de ferrocarril. 20nov17 11




En el 8mbito internacio]...

Relaciofiudad / Estaciés universal

Intervenciones gloriofasmenaddreipzig
Recuperacion patrlmdﬂmorStatlonStLowsStatlon
Aprovechamientos internos: St. LaZl
AmpliacioneslindanteStPancrasss
Estaciones secundarias: Olymp| ;
PassingnMunich " .
Historicas: lRartDieu hisi | | 2
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Al gunos ejempl os reci ent-
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Algunos ejemplos recientes: Rott€er#naal -
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Algunos ejemplos recientes: Rott€efznaal
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Algunos ejemplos recientes:
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Algunos ejemplos recientes: Aveortan
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